Zmluve o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podrla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov medzi:

l. Prenajimatelom: Obec Rohovce
Sidlo: Rohovce 164, 930 30 Rohovee
1CO: 00305715
DIC: 2021168985
IC DPH: nie je platca
V mene kona: Zoltan Laszlo, starosta obce
Cislo uctu: 3842020001 I\od banky: 5600
IBAN: SK77 5600 0000 0038 4202 0001
BIC: KOMASK2X
a
2. Najomcom : Medalex s.r.o.
Sidlo: Sportova 583, 930 05 Gab¢ikovo
1CO: 36 833 801
Bl 202 245 0628
IC DPH: SK202 245 0628
Zapis v OR: Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 20639 /T
V mene kona: dr. pharm. Silvia Laczo, konatel
).
Uvodné ustanovenia
L. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu ¢. 3 na na prizemi, obytneho
domu, sup. ¢. 190, vchod 0, postavenom na pozemku reg. C s p.C. 38/27
ovymere 174 m2, v obci Roh()\((‘ k.01. Rohovce, okres Dunajska Streda,
ktore n(:hnui(,ln()sl,l su zapisane v katastri nchnutelnosti Okresného uradu
Dunajska Streda, kat. odboru na LV ¢. 471. Kbytu ¢ 3 prislucha
spoluvlastnicky podiel na spoloényeh éastiach, zariadeniach  a na
prislusenstve domu a spolu\'laslni(_‘lq podiel na pozemku reg. C s p.c.
38/27 o velkosti 6880/21376.
2. Byt ¢. 3 bol na zaklade rozhodnutia Okresného narodného vyboru, odboru
MH Dunajska Streda pod ¢. j. MH-568/1984 zo dna 14.11.1984 vynaty
z bytového fondu a bol uzivany na iné¢ ako bytové ucely, a to na zriadenie
lekarne. Toto rozhodnutie nebolo zapisané v katastri nehnutelnosti.
Z uvedencho dovodu ide v skutocnosti o nebytovy priestor, acelovo urceny
na pobocku verejnej lekarne.
3. Nebytovy priestor (povodne byt ¢. 3) pozostava zo 4 miestnosti

a z prislusenstva.  Podlahova  plocha nebytového priestoru  vratane
prislusenstva je momentalne 68,80 m2, av§ak prenajimatel nebytovy
priestor zvacsi a dispozi¢ne zmeni tak, aby jeho podlahova plocha bola cez
70 m2, aby splnala priestorovée poziadavky na pobocku verejnej lekarne
podla zakona 362/2011 Z.z. zakon o lickoch a zdrav otnickych pomockach.



Podorys zvacéseného nebytového priestoru je 70,6135 m2 (vori Prilohu €. 1
k tejto zmluve.

4. Nebytovy priestor ma vlastny vchod z verejnej komunikacie a vlastny dvor
na parcele reg. C, p.¢. 38/28 o vymere 201 m2, ktory moze sluzit aj na
parkovanie vozidiel, odstavenie bicyklov. Vylucnym vlastnikom tohto
pozemku je prenajimatel, podla LV ¢. 367, vedenom Okresnym uradom
Dunajska Streda, kat. odborom, pre k.u. Rohovce, obec Rohovee.

Il.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel prenechava do uzivania najomcovi :

a) Nebytovy priestor uvedeny v clanku [0 bode 1-3, spolu so
spoluvlastnickym podieclom na spolocnych castiach, zariadeniach
a na prislusenstve domu a spoluvlastnickym podiclom na pozemku
reg. C s p.¢. 38/27 o velkosti 6880/21376.

b) Pozemok parcelu reg. C, p.¢. 38/28 o vymere 201 m2, zastavana
plocha a nadvorie, uvedeny v ¢l. I bodu 4

2. Uc¢elom najmu je prevadzkovanic pobocky verejnej lekarne.

Najomné
1. Najomné bolo stanoven¢ uznesenim OZ v Rohovciach ¢. 74 /2015 zo dna
10.12.2015 vo vyske 32 €/ m?/ rok. Najomca sa zavazuje
toto najomné¢ splacat v Stvrtrocnych splatkach vopred.

2. Ro¢na uhrada:
Najomneé : 2 240,00 €

Stvrfro¢na tuhrada spolu: 560,00 €

w

4. Stvrfrocna uhrada je splatna do 15. diia prvého mesiaca prislusného
Stvrtroka.

5. Najomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutoc¢novat uhrady
v urcenej lehote v prospech uctu prenajimatela uvedeneého v zahlavi
zmluvy ako opakované plnenie.

6. Ak najomca neuhradi v stanovencej lehote najomn¢ alebo uhrady za  sluzby
spojené s najmom, je povinny prenajimatefovi zaplatit zmluvnu pokutu vo
vyvske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

7. Nebytovy priestor je napojeny na privod elektrickej energie, vody,
kanalizaciu, je prenajimatefom poisteny a zaradeny do vyvozu odpadu (dalej
len ,Sluzby®). Prenajimatel neposkytuje najomcovi internetove pripojenie.
Prenajimatel bude fakturovat najomcovi vodn¢ a stocn¢ podla spotreby
vody, a to mesacne, podla podruzného merania.

Najomca sam uzavrie s dodavatelom elektrickej energie zmluvu o jej
dodavke a bude za elektricku energiu platit priamo dodavatefovi, nic



prenajimatefovi. Najomea je povinny platit tiez odvoz a likvidaciu odpadov,
a to raz rocne, na zaklade faktury platobného vymeru prenajimatela.

8. Najomca je povinny platit najomné a za Sluzby odo dna prevzatia predmetu
najmu do uzivania.

9. Na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran je Prenajimatefl opravneny
kazdorocne upravit vy§ku najomného a vysku Sluzieb o mieru inflacie merancj
indexom spotrebitelskych cien, zverejnenej Statistickym uradom Slovenske;
republiky za predchadzajuci kalendarny rok, a to pisomnym oznamenim
dorucenym Najomcovi.

10. Najomca je povinny do 3 dni od podpisu tejto zmluvy zlozit na Gcet
Prenajimatela depozit vo vyske 560,-EUR. Depozit slazi na uspokojenic
akychkolvek pohladavok Prenajimatefa voci Najomcovi, ktoré¢ vznikni na
zaklade tejlo zmluvy. Prenajimatel je opravneny pouzit finanéne prostriedky
z depozitu na zapocitanic oproti svojej pohfadavke vzniknutej najmé z titulu
nedoplatku na najomnom, resp. odplaty za Sluzby, na nahradu skody, na
vykonanie opravy, ktorta mal znasat Najomca, na vykonanie beznej adrzby na
zmluvné pokuty a pod. Nespotrebovany depozit Prenajimatel vrati Najomeovi
do 15 dni od skonc¢enia najmu podla tejto zmluvy.

V.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory na dobu urcity s
od 26.5.2020 - do 25.5.2025

V.
Skoncenie najmu

. Najomny pomer konc¢i uplynutim doby najmu.

2. Najomny pomer pred uplynutim dohodnutej doby moze prenajimatel
vypovedat pisomnou vypovedou, ak:
- najomca uziva prenajaty priestor v rozpore so zmluvou
- najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim dohodnutvch
uhrad a ticto neuhradil ani po predchadzajucej pisomne; upomienke
- najomca hrubym sposobom narusuje kfud a poriadok
- najomca prenecha uvedeny priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu

3. Najomca moze vypovedat z najmu pred uplynutim dojednancj doby
najmu pisomnou vypovedou , ak:
- zanikne pravo najomcu prevadzkovat ¢innost , na ktoru si nchytovy
priestor prenajal
- nebylovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na
dohodnuté uzivanie
- prenajimatel hrubo porusuje povinnost udrziavat na svoje naklady
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nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie alebo
hrubo porusuje povinnost zabezpecovat riadne plnenie sluzieb
poskytovanych v suvislosti s uzivanim prenajat¢ho nebytového
priestoru .

Vypovednu lehotu si prenajimatel a najomea dojednali na 3 mesacnu, ktora
sa pocita od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
O skonceni najmu pred uplynutim dohodnute] doby sa mozu dohodnut
prenajimatel a najomca pisomnou dohodou.

Ak si najomca riadne a véas plni povinnosti z tejto najomnej zmluvy, ma
pravo na predlzenie doby najmu o dalsic 2 roky, za podmicnky, Ze sa vijska
najomného stanoveného na zaklade bodu [/ 1. nemeni a bude iba
upravovand o mieru inflacie (bod [II./9). Toto ustanovenie plati  aj
opakovane.

VI.

Osobitné dojednania
Opravy (do nakladu 100,- Eur bez DPH za opravu) a beznu udrzbu
suvisiacu s obvyklym  udrziavanim  (vratane malovanic) sa zavizuje
najomca zabezpecoval na vlastné naklady. Najomca je povinny bez
zbytocncho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
uskutocnit  prenajimatel, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Stavebné upravy moze najomca vykonat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela a v sulade so stavebnym zakonom na vlastné naklady.

. Po skonc¢enl najmu je najomca  povinny prenajaty priestor uviest do

uzivania — schopné¢ho stavu a v takomto ho odovzdat prenajimatelovi
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenic.

V pripade havaric resp. potreby  zasahu na technickom zariadeni je

najomeca povinny spristupnit prenajaty priestor poverenému zastupcovi
prenajimatela.

. Najomca sa zavazuje zabezpecit ulohy poziarnej ochrany podla zakona

0 poziarnej ochrane v prenajatom nebytovom priestore:

- zabezpecit dodrziavanie predpisov o poziarnej ochrane, plnit z nich
vyplyvajuce prikazy, zakazy a pokvny a vvkonavat pravidelnu kontrolu
ich plnenia

- zabezpecit technikom poziarnej ochrany vykonavanie ¢innosti
vyplyvajacich z 8§ 32 vyhl. ¢. 82/1996 Z.z.

Poistenie na zariadenie a hnuteln¢ veci (zasoby) prenajatcho nebytoveho

priestoru sl najomca zabezpeci na svoje naklady.

Prenajimatel je povinny pocas doby najmu na vlastné naklady udrziavat

Predmet najmu (nebytovy priestor z hladiska konstrukéncého a funkéného)

v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. Potvrdenim o odovzdani

Predmetu najmu Najomcovi je Protokol o odovzdani predmetu najmu so

stavom meracov, ktory ako Priloha ¢. 2 tvori neoddelitelna sacast tejto

najomnej zmluvy,

Prenajimatel je povinny v sulade so vscobecne zaviznymi pravnymi
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predpismi, zabezpecovat udrziavanie platnych a ucinnych revizii
vztahujucich sa na elektrické zariadenia a rozvody v jeho vlastnictve.
Prenajimatel je povinny na vlastné naklady vykonat/vykonavat opravy
Predmetu najmu nad naklad 100,-Eur bez DPH, a to bez zbytoéného
odkladu od nahlasenia ich potreby Najomcom.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajucom pisomnom oznameni
Najomcovi vykonat prehliadku Predmetu najmu a kontrolu dodrziavania
ustanoveni najomnej zmluvy,

Najomca preberie od prenajimatefa Predmet najmu v stave, v akom sa
tento nachadza ku dnu podpisu protokolu o odovzdani predmetu najmu,
Najomca je povinny uzivat Predmet najmu vyluéne na ucel dohodnuty touto
zmluvou.

Najomca je povinny udrziavat Predmet najmu v prevadzky schopnom stave
sposobilom na dohodnuté¢ uzivanie, je povinny chranit Predmet najmu pred
nadmernym opotrebenim, poskodenim a znicenim. Najomca je povinny na
vlastné naklady udrziavat Predmet najmu v interiéri aj extericri cisty,
bezpecny, udrziavany, funkcény, vyhovujuci hygienickym a bezpecnostnym
predpisom. Osetrovanie porastov a kosenie travnika na dvore zabezpecduje
Prenajimatel.

Najomca je povinny dodrziaval v prenajatveh priestoroch hygienické a
poziarno-hezpecnostné predpisy.

Najomca je povinny bez  zbytocncho odkladu pisomne oznamit
Prenajimatcefovi potrebu vsetkych oprav Nebytovyceh priestorov, a to ako
oprav, na ktor¢ je povinny Prenajimatel (ako aj oprav, na ktor¢ je podfa
tejto zmluvy povinny Najomca.) V pripade, ak Najomca necoznami
Prenajimatelovi potrebu oprav podla predchadzajucej vety, Najomca
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla Prenajimatelovi.
Najomca vykonava beznu udrzbu Predmetu najmu a tiez opravy Predmetu
najmu do jednorazoveho nakladu 100,- EUR bez DPH /oprava.

Najomeca je povinny bez zbyto¢neého odkladu oznamit Prenajimatelovi vznik
havarijnej situacic a umoznit mu vstup do Predmetu najmu. Prenajimatel

je povinny bez zbytoc¢ného odkladu od nahlasenia havarijnej situacie

poskytnuf Najomcovi maximalnu moznu suc¢innost nevyhnutnu k ochrane
majetku Najomcu nachadzajuccho sa v Predmete najmu.

Najomca je povinny znasal obmedzenia v uzivani Predmetu najmu
rozsahu nevvhnutnom na vykonanie oprav a udrzby Predmetu najmu.
Najomca je povinny znasSat obmedzenia v uzivani Predmetu najmu aj v
pripadoch ich wudrziavania Prenajimatelom v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.

Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel nezodpoveda za skodu, ktora
vznikne Najomcovi na jeho veciach alebo tovare, nachadzajucich sa
Predmete najmu a ani za Skodu, ktora vznikne v alebo na Predmete najmu
akoukolvek ¢innostou jeho zamestnancov, zakaznikov, navstevnikov alebo
tretej osoby.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie vsetkych opatreni na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa pocas doby najmu budu v
Predmete najmu nachadzat, ako aj za ochranu majetku nachadzajuceho
sa v Predmete najmu.

Najomca je opravneny uzatvorit zmluvu o poisteni vlastného majetku



21.

umicstnencho v Predmete najmu a zmluvu o poisteni zodpovednosti za
skodu sposobenu vliastnou prevadzkovou ¢innostou.

Stavebné upravy je Najomca opravneny v/na Predmete najmu vykonat len
na vlastné naklady, po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela
a v sulade so stavebnym zakonom. Zmluvné strany sa dohodli, ze za
pripadn¢ stavebné¢ upravy vykonané so stuhlasom Prenajimatefa nebude
Najomca pozadoval zZiadnu [inanénu nahradu ani inu kompenzaciu
vynalozenych nakladov, a to ani po skonc¢eni najmu.

Najomca nie je opravneny v/na Predmete najmu skladovat odpad, latky
ohrozujuce zivotn¢ prostredic alebo zdravie a bezpecnost Tudi, ani vyvijat
cinnost, pri ktorej takéto latky vznikaju, ani prevadzkovat taka ¢innost,
ktora obmedzovala alebo obtazovala okolie, s vynimkou c¢innosti, ktora je
verejnym lekarnam umoznena/ ulozené na zaklade pravnych predpisos
a sposobom akvm to pravne predpisy ukladaju.

Najomca je povinny umoznit vykonat Prenajimatelfovi,  jcho
splnomocnenému zastupcovi, zamestnancovi, na zaklade
predchadzajuceho pisomného doziadania obhliadku Predmetu najmu, a to
za ucelom vykonania kontroly plnenia povinnosti vyplyvajucich z najomne;
zmluvy.

Po skonceni najmu je Najomca povinny najneskor v posledny den najmu
Predmet najmu vypratat (ak sa nedohodnu zmluvné stranv inak) a
protokolarne ho odovzdat Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca sa zavazuje po skonceni
najmu uviest Predmet najmu do povodncho stavu s ohladom na primeranc
opotrebenie.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo ich cast do
podnajmu alebo uzivania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela.

VILI.
Zaverecné ustanovenia

1. Obidve zmluvneé strany uzavieraju tuto zmluvu slobodne, vazne a bez
tiesne a vyhlasuju, ze obsah tejto zmluvy je pre nich urcity a zrozumitelny.

2.

Tato zmluva o najme ncbytovych priestorov sa vyhotovuje v Siestich

exemplaroch. Prenajimatel dostane 2 vyhotovenia a najomca obdrzi 4
vyhotovenia.
Zmluva nadobuda ucinnost nasledujucim dnom po jej zverejneni.

V Rohovciach, dha 26.5.2020

prenajimatel \ 3K najomea

starosta obce Rohevce - konatel
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