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Udaje o dokumentdcii, obstardvatelovi a spracovatelovi

Nazov dokumentacie:

Uzemny plan obce Rohovce - Zmena a doplnok &. 02/2009 (dalej len ,Zmena
a doplnok €. 02/2009).

Obstaravatel dokumentacie
Obec Rohovce Obecny urad 930 30 Rohovce

prostrednictvom odborne spésobilej osoby podla § 2 a/ Zakona &. 50/1976 Zb. v
zneni neskorSich predpisov: Veronika Vargova, registracné €islo 203

Spracovatel dokumentacie
A grafic s.r.o. 946 12 Zlatna na Ostrove 131

Zodpovedny riesitel
Ing. arch. Miroslav Rusko, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0391 AA.

Pévodny Uzemny plan obce Rohovce spracovala: Ing. arch. Monika Dudasova a kol.,
v rokoch 2002-2004, ktory schvalilo Obecné zastupitelstvo Rohovce uznesenim OZ
¢. 99 zo diia 17.4.2004.

V roku 2008 bol vypracovany ,Doplnok &. 01/2008“ Uzemného planu obce Rohovce,
ktory schvalilo Obecné zastupitelstvo Rohovce uznesenim OZ ¢&. 114 zo dna
27.08.2008.

Obec Rohovce potrebuje zabezpeit rieSenie aktualneho zameru funkéného
vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia formou zmeny a dopinku doteraz
platnej Uzemnoplanovacej dokumentéacie (Uzemného planu obce Rohovce), reagujic
tak na podnet viastnika pozemku.
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A) TEXTOVA CAST

RieSené zmeny a dopinky UPN obce Rohovce s oznadené v obsahu
cervenym, v textovej Casti so zvyraznenim predmetnych kapitol a so
vsuvkami textu stran a odstavcov €ervenym pismom

Obsah:
1. Zakladné udaje

1.1 D6évody na obstaranie uizemného planu (str. 5)

1.2 Hlavné ciele rieSenia - rozvojovy program obstaravatela (str. 5)

1.3 Zhodnotenie doteraz spracovanych suvisiacich materialov (str. 5)

1.4 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim (str. 5)

1.5 Postup a rozsah rieSenia zmeny a dopinku UPN obce (str. 5)

1.6 Metodicky princip zabezpecéenia aktualizacie uzemnoplanovacieho
dokumentu (str. 6)

2. RieSenie uzemného planu obce (str. 8)

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia (str. 8)

2.2 Poziadavky vyplyvajuce z navrhu uzemného planu regiénu na uzemie obce
vratane vystupov zo zavaznej Casti (str. 8)

2.3 Sirie vztahy - rieSenie zaujmového tzemia obce (str. 8)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce
(str. 8)

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania (str. 8)
2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia izemia obce (str. 8)

2.7 Podrobny popis navrhu funkéného vyuzitia izemia obce podla funkénych
subsystémov (str. 19)

2.7.1 Byvanie (str. 19)

2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktura (str. 19)

2.7.3 VVyroba a podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné (str. 20)

2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch (str. 20)

2.8 Vymedzenie uzemia pre zastavbu (str. 20)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov (str. 20)

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany $tatu, civilnej ochrany obyvatelstva, poZiarnej
ochrany a ochrany pred povodfiami (str. 20)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologickej
stability a ekostabilizacnych opatreni (str. 20)
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2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia (str. 20)
2.12.1 Doprava (str. 20)
2.12.2 Vodné hospodarstvo (str. 20)
2.12.3 Energetika (str. 22)
2.12.4 Telekomunikacie (str. 23)
2.12.5 Odpadové hospodarstvo (str. 23)
2.12.6 Zariadenia civilnej ochrany (str. 24)

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie (str. 24)

2.14 Vymedzenie a vyznacCenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi

a dobyvacich priestorov (str. 24)

2.15 Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu ochranu— doplnena kapitola (Doplnok
¢.01/2008 (str. 24))

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskeho a lesného pédneho
fondu na nepofnohospodarske ucely (str. 24) — kapitola pévodne oznaéena €. 2.15,
zaroven bol zmeneny nazov kapitoly (Doplnok ¢.01/2008)

2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hlfadiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov — kapitola pévodne
oznacena €. 2.16 (Doplnok €.01/2008) (str. 24)

Doplnky zavaznej Casti:

2.18 Navrh zavaznej Casti. — kapitola pévodne oznacena €. 2.17 (Doplnok ¢.01/2008)
2.18.1 Zavazna cast’ regulacného bloku RZ 11 — doplnena kapitola (str. 25)
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Uprava smernej éasti

ZAKLADNE UDAJE

1.1 Dévody na obstaranie uzemného planu

Obec Rohovce potrebuje zabezpedit’ rieSenie aktualneho zameru funkéného
vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia formou Zmeny a dopinku
doteraz platnej uzemnoplanovacej dokumentacie (Uzemného planu obce
Rohovce).

1.2 Hlavné ciele rieSenia - rozvojovy program obstaravatela

Cielom obstaravania Zmeny a doplnku Uzemného planu obce Rohovce é.
2/2009 je odsuhlasit’ zavazny podklad v navrhovanej ploche pre rozvojovy
zamer, zosuladit' navrhovani zmenu a doplnok s komplexnym rieSenim
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia obce so zasadami
organizacie uzemia.

Hlavhym cielom je vytvorit’ nové moznosti pre rozvoj byvania v rodinnych
domoch v zastavanej ¢asti obce zmenou funkcie RZ €. 11 z ploch Sportu
a rekreacie na plochy byvania v rodinnych domoch.

1.3 Zhodnotenie doteraz spracovanych suvisiacich materialov

Uzemny plan obce Rohovce schvalilo Obecné zastupitel'stvo Rohovce
uznesenim OZ €. 99 zo dna 17.4.2004.

V roku 2008 bol vypracovany ,Doplnok &. 01/2008“ Uzemného planu obce
Rohovce, ktory schvalilo Obecné zastupitel'stvo Rohovce uznesenim OZ ¢.
114 zo dna 27.08.2008.

1.4 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim
- kapitola bez zmeny

Doplnenie novych kapitol

1.5 Postup a rozsah rieSenia zmien a doplnkov UPN obce

Postup aktualizacie uzemného planu obce ¢.2/2009 je zabezpeceny
v sucéinnosti Obce Rohovce a vlastnika predmetného pozemku v sulade s § 17
a § 19 zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku:

- Naklady spojené s obstaranim uUzemnoplanovacej dokumentacie
uhradza organ uzemného planovania, ktory ju obstarava. Organ uzemného
planovania méze vSak pozadovat’ ¢iasto€nu alebo uplni uhradu nakladov za
obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie od organov sStatnej spravy,
organov samospravnych krajov, obci fyzickych alebo pravnickych oséb,
ktorych vyhradnd potreba vyvolala obstaranie Uzemnoplanovacej
dokumentacie.
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Podla §18 ods.4, kde je stanovené:

»,Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obci a zén obstaravaju obce*

Podla uvedeného uréeného postupu obstaravatelom zmeny uzemného planu
obce je Obec Rohovce anaklady spojené sjej zabezpecenim uhradi
podnikatel'sky subjekt — vlastnik pozemku.

Podla zadania objednavatela je vZmene adoplnku Uzemného planu obce
Rohovce ¢.2/2009 stanoveny nasledovny program pre zapracovanie funkénych
zmien v priestorového celku.
1. zmena UPN obce pre priestorového celku RZ 11

- stanovena funkcia SR —plochy $portu a rekreacie v zastavanom tzemi,
je na vrhnuta na zmenu - funkcia RD —plochy byvania rodinnych domoch

V sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona a vyhlasky
MZP SR ¢.55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentécii bol vypracovany navrh materialu Zmeny a dopinky UPN obce
Rohovce ¢€.2/2009, ktory bol priebezne pracovne prerokovany na urovni
obstaravatela Obce Rohovce a
investora — vlastnika pozemku.

Nasledne boli dopracované €asti odbornych profesii technickej infrastruktury

Zmena a doplnok €. 2/2009 je rieSena upravou smernej a doplnenim zavaznej
casti uzemnoplanovacej dokumentacie.

1.6 Metodicky princip zabezpecéenia aktualizacie uzemnoplanovacieho
dokumentu

V § 31 zakona €. 50/19676 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov je stanoveny spdsob aktualizacie UPD
nasledovne :

- ods.2. — Pri obstaravani zmien a doplnkov uUzemnoplanovacej
dokumentacie sa postupuje podla ustanoveni §22 az 28 primerane.
- ods.3. — O uprave smernej €asti uzemnoplanovacej dokumentacie

rozhoduje organ, ktory izemnoplanovaciu dokumentaciu obstaral.

- v komentari k §31 su uvedené postupy :
.. ha prerokovanie navrhu zmeny a doplnku zavaznej €asti uzemného
planu sa vztahuju v primeranej miere ustanovenia prerokovania a
preskimania navrhu uzemnoplanoplanovacej dokumentacie (§22 az 28)

. Dopinky, zmeny a upravy sa spracuju graficky ako samostatna
priesvitka, alebo samostatny vykres a textové ako samostatna priloha
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, ...

.. vV schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacii sa doplnky, zmeny a

upravy
nezakresluju, urobi sa o nich iba zaznam do hlavného vykresu ...

V § 17 vyhlasky ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacom dokumente je uvedené :
- ods.1 — Zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie sa graficky
vypracuju ako samostatna priloha schvalenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie. Textova ¢ast’ sa spracuje v rozsahu zmien a doplnkov vratane
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navrhu zmien a doplnkov v zavaznej Casti. Graficka €ast’ sa spracuje ako
samostatna priesvitka, alebo samostatny vykres.

V sulade s uvedenymi stanovenymi postupmi je aktualizovany
uzemnoplanovaci dokument ,, Zmeny a dopinky Uzemného planu obce
Rohovce €.2/2009 “ zabezpe€eny v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

A. Textova Cast' — s popisom navrhovanych Casti aktualizacie dokumentu
formou zmien a doplnkov prislusnych kapitol textovej €asti UPN obce Rohovce
a jeho Zmien a dopinkov €.2/2009.

B. Graficka Cast’ — samostatné vykresy s rieSenymi zmenami a
doplnkami, ktoré sa budu nakladat’ na prislusné vykresy UPN obce Rohovce.

C. Digitalna forma na CD nosi¢i, ktory bude obsahovat’ ¢asti A,B.
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2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia
- kapitola bez zmeny

2.2 Poziadavky vyplyvajuce z navrhu uzemného planu regiénu na
uzemie obce vratane vystupov zo zavaznej €asti

- kapitola bez zmeny
2.3 Sirsie vztahy - rieSenie zaujmového tizemia obce
- kapitola bez zmeny

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Doplnit’ tabulku a posledny odsek
Maximalny mozny prirastok bytového fondu na zaklade rozvojovych zamerov a

predpokladanej intenzifikacie zastavby vramci zastavaného Uzemia obce
(intravilanu) je pre jednotlivé etapy stanoveny nasledovne:

Cislo rozvojového zameru Pocet bytovych jednotiek
1 2
2 20
3 12
4 115
6 27
8 16
1 15
12 6
13 7
14 8
15 7
16 130
17 90
18 30
Vystavba RD v prelukéach 33
518
Spolu

Celkovy prirastok poc¢tu obyvatelov:503 518 b.j.x2,5 obyv./b.j. = 4260 1.295
obyvatelov.
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2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
- kapitola bez zmeny

Upravit' a Doplnit’ kapitolu:
2.6 Navrh celkového funk&ného vyuzitia tzemia obce

Katastralne uzemie obce Rohovce je tvorené:

— v severnej Casti zastavanym uUzemim obce, ktoré je situované v blizkosti
nadradenej dopravnej trasy - cesty 1/63,

— Vv juhozapadnej Casti vodnym dielom Gabcikovo (privodny kanal), plochami
mftveho ramena Dunaja a Sulianskym jazerom,

— v ostatnych €astiach intenzivne obrabanou polnohospodarskou pédou, ktora je
prerusena malymi enklavami zelene a dvoma rozptylenymi arealmi v k. u. (areal
SM Strkovec a Zachytny uteCenecky tabor).

Pri vodnom diele a mitvom ramene Dunaja sa nachadzaju zvysky luznych lesov a
trvalé travnaté porasty. Vodné dielo zaberd znacnu plochu v juhozdpadnej Casti
katastralneho uUzemia. Katastralne uzemie v rdéznych smeroch pretinaju liniové
dopravné trasy - cesty I, Il. a lll. triedy a spevnené ucelové komunikacie, ktoré su
lemované liniovou sprievodnou zeleriou.

Struktara ploch v k. G. Rohovce (podla evidencie katastra nehnutelnosti):

Plochy mimo zastavaného uzemia obce (v extravilane)

Orna poda 1.125,45 ha
TTP 1,49 ha
Lesy 31,86 ha
Vodné plochy 18,52 ha
Zastavané plochy 35,73 ha
Ostatné plochy 328,28 ha
Spolu 1.541,33 ha

Plochy v zastavanom tizemi obce (v intravilane)

Orna poda 4,57 ha
TTP 1,29 ha
Zahrady 15,78 ha
Vodné plochy 0,22 ha
Zastavané plochy 48,55 ha
Ostatné plochy 2,80 ha
Spolu 73,21 ha

Cela plocha rieSeného Uzemia ma vymeru 1.614,54ha z toho polnohospodarsky pddny fond tvori

1.148,57 ha.

Navrh celkového funkéného vyuzitia Uzemia obce

Obec Rohovce patri medzi obce s obytnou, CiastoCne rekreacnou a vyrobno-
zastupenou

pofnohospodarskou

funkciou,

primarneho
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(polnohospodarska prvovyroba). Tieto funkcie dopifia obg&ianske vybavenie so
zariadeniami lokalneho vyznamu.

Katastralne uzemie obce mézeme preto rozdelit’ na tieto funkéné zony:

— 2zo6na osidlenia, tvorena plochami zastavaného uzemia obce (Z 1-7) a plochami
rozvojovych zamerov navrhovanych pre obytné, zmieSané, vyrobné a rekreacné
uzemia (RZ €. 1-17, A-C)

— zdéna polnohospodarskej krajiny a prvkov ekologického vyznamu, tvorena
plochami polnohospodarskej pédy uréenymi pre rastlinni polfnohospodarsku
vyrobu (N1), prvkami ekologického vyznamu (N2), rozptylenymi zastavanymi
plochami aredlov v polnohospodarskej krajine (Z €. 8-9) a plochami navrhovanych
rozvojovych zamerov (RZ €. 18-19, D-E)

— zo6na rekreacie a prvkov ekologického vyznamu, tvorena vodnymi plochami so
sprievodnou vegetaciou - vodné dielo s plochami luznych lesov, vodna plocha
Sulianske jazero, mftve rameno Dunaja so sprievodnou vegetéciou (N2) a
plochou rozvojového zameru navrhovaného pre rekreacné uzemie (RZ €. 20).

Zastavané uzemie obce Rohovce chapeme ako obytné uzemie so sprievodnou
funkciou obcianskeho vybavenia, rekreacie a niekolkymi zariadeniami vyroby.
Vacésina zariadeni oblianskeho vybavenia je sustredena v centralnej Casti obce.
Rekreacia je sustredena pri rybniku a futbalovom Stadione v juznej Casti zastavaného
uzemia obce. Vyrobné aredly su sustredené v juhovychodnej okrajovej €asti obce. Pri
realizacii obytnej vystavby v blizkosti tychto arealov doporuujeme minimalizovat
negativny dopad (esteticky a hygienicky) na obytna Strukturu vysadbou vysokej
zelene.

Z hladiska funkéného vyuzitia sme uzemie obce roz€lenili na:

— plochy byvania v rodinnych domoch, navrh: RZ €. 1/0 (2 b. j.), 2/0 (20 b. j.), 3/0
(12 b. j.), 4/0 (115 b. j.), 6/0O (27 b. j.), 8/0 (16 b. j.), 11/0 (15 b.j.), 12/0O (6 b. j.),
13/0 (7 b. j.), 14/0 (8 b. j.), 15/0O (7 b. j.), 16/0 (130 b. j.), 17/0 (90 b. j.), 18/0 (30
b. j.), vystavba v prelukach (33 b. j.)

— plochy byvania v rodinnych domoch s podnikatelskymi aktivitami (niekolko
roztrisenych objektov RD v zastavanom uzemi obce), navrh: podnikatelské
aktivity je mozné prevadzkovat kdekolvek v ramci vymedzenych RZ pre obytné
uzemia

— plochy byvania v bytovych domoch malopodlaznych (11 bytovych domov v
zastavanom Uzemi obce pri Zakladnej $kole a v ramci aredlov SM Strkovec a
Zachytny uteCenecky tabor), navrh: len ako pripustna funkcia v ramci
navrhovanych RZ pre obytné uzemia

— kombinované plochy byvania v RD, BD a podnikatelskych aktivit (SM Strkovec),
navrh: plochy navrhované na intenzifikaciu, rekons$trukciu, resp. nové funkéné
vyuzitie €. E/Z

— plochy obc&ianskeho vybavenia - obchod a verejné sluzby (umiestnené v
centralnej Casti obce - podrobne popisané v kapitole 2.7.2), navrh: ako pripustna
funkcia v ramci v8etkych navrhovanych RZ a pléch zastavaného uzemia obce,
plochy navrhované na intenzifikaciu, rekonstrukciu, resp. nové funkéné vyuZitie €.
A/lZ, BIZ

A grafic s.r.o. strana 10/32




Zmena a doplnok &. 2/2009

— plochy obcianskeho vybavenia - socialna infraStruktura (umiestnené v centralnej
Casti obce a pri bytovych domoch - podrobne popisané v kapitole 2.7.2), navrh: -

— plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych, navrh: RZ €. 5/Z, 7/Z,
plochy navrhované na intenzifikaciu, rekonstrukciu, resp. nové funkéné vyuZitie €.
C/V, DIZ

— plochy $portu a rekreacie (futbalovy $tadién, rybnik, Sulianske jazero), navrh: RZ
¢. 10/R, 1R

— plochy polnohospodarstva a sklenikového hospodarstva (areal sklenikového
hospodarstva pri lesoparku, arealy polnohospodarskej vyroby v juznej €asti obce
pri rybniku), navrh: -

— plochy skladov a skladok (skladové haly pri kastieli, skladka biologického
odpadu), navrh: -

— plochy technického vybavenia (trafostanice situované v réznych €astiach obce),
navrh: 5 novych trafostanic, 4 pre€erpavacie stanice kanalizacie

— zahrady (zahrady, orna péda a TTP pri rodinnych domoch), navrh: ako sucast
RZ navrhovanych pre obytné uzemia

— trvalé travne porasty (pozdiz vodného diela), navrh: -

— nelesna drevinova vegetacia, nepofnohospodarska péda (roztrusené plochy
vysokej zelene v k. U., ostatné plochy v zastavanom uzemi obce), navrh: -

— lesy hospodarske (pri vodnom diele a mitvom ramene Dunaja), navrh: -

— zelen verejna (travne porasty a okrasna zelen v centralnych polohach obce),
navrh: RZ ¢. 5/Z, 9/R

— zelen Specialna - cintorin (v severnej Casti obce pri kostole), navrh: -
— lesny park (v severozapadnej Casti obce - pri kastieli), navrh: -

— vysoka sprievodna zelefi - stromoradia (pozdiz komunikacii v k. 4. obce), navrh: v
zmysle navrhov ochrany prirody a tvorby krajiny - najma pozdlZ komunikacii a v k.
u. obce

— orna pbéda (na plochach medzi zastavanym uzemim obce a vodnym dielom),
navrh: -

— vodné plochy a toky, brehové porasty (vodné dielo - priesakovy kanal, Sulianske
jazero, kanal Dobrohost - Kra€any, rybnik) , navrh: -

— koridory nadradenych cestnych komunikacii (cesty I., Il. a lll. triedy), navrh:
navrhovany koridor pre tzv. juzny cestny tah (rychlostna komunikacia), moznost
zmeny existujucich ciest I., Il. a lll. triedy vo vyhladovom Sirkovom usporiadani.

— koridory ostatnych cestnych komunikacii (ostatné obsluzné a pristupové
komunikacie v obci - podrobne popisané v kapitole 2.12.1), navrh: navrhované
hlavné obsluzné MK C2, obsluzné pristupové MK C3 a ukludnené obytné ulice
D1 v ramci navrhovanych RZ. PodrobnejSie popisané v kapitole 2.12.1.

— cyklistické trasy (medzinarodna cykloturisticka cesta Bratislava - Passau), navrh:
navrhované cyklistické trasy D2 pozdlZ existujucich komunikacii. PodrobnejSie
popisané v kapitole 2.12.1.
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— pesie trasy (pozdiz niektorych cestnych komunikacii v zastavanom Gzemi obce),
navrh: navrhované peSie trasy D3 pozdlZ existujucich komunikacii. Podrobnejsie
popisané v kapitole 2.12.1.

— jazdecké trasy, navrh: na plochach medzi vodnym dielom a Sulianskym jazerom

— odstavné plochy - hromadné parkoviska (pred existujucimi zariadeniami OV a
vyrobnymi arealmi), navrh: RZ 2/O, garaZovanie na vlastnych pozemkoch
a malokapacitné parkoviska pri novych rozvojovych zameroch (najma pri
podnikatel'skych aktivitdch, rekreacii a obcianskom vybaveni). PodrobnejSie
popisané v kapitole 2.12.1.

— zastavky hromadnej dopravy (obojstranne pri Poste a 3 zastavky v k. u. - pri st.
ceste 1/63, pri razcesti cesty 11/506 a 111/06315, pri SM Strkovec), navrh: bez
zmeny. PodrobnejSie popisané v kapitole 2.12.1.

Uzemny plan vymedzuje vramci rieSeného Gzemia priestorové celky - rozvojové
zamery, pre ktoré stanovuje subor regulativov priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia. Jednotlivé regulativy su rozdelené na zavazné a odporucané
(smerné). Kazdy priestorovy celok je dalej charakterizovany dopinkovymi
informaciami a urbanistickymi bilanciami. Regulativy oznaené ako zavazné su
rekapitulované aj v navrhu zavaznej casti UPD.

Nové rozvojové zamery su v prevaznej miere navrhované v priamej nadvaznosti na v
suCasnosti zastavané uzemie, €o umoznuje plynulo nadviazat na existujuce
dopravné a technické vybavenie. Nové rozvojové zamery pocCitaju prevazne
s vyuzitim pre obytné funkcie (vratane sprievodnych funkcii obCianskeho vybavenia a
socialnej infrastruktury), v mensom rozsahu aj pre zmieSané funkcie (s prevladajucim
funkénym vyuZitim pre podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné), vyrobné funkcie
a pre rekreacné funkcie.

Sucasné funkéné vyuzitie zastavanych pléch odporu¢ame reSpektovat, s tym, Ze je
pripustna intenzifikacia vyuZitia tychto pléch vramci nadmernych zahrad, na
nezastavanych prelukach (najméd vo vyznaCenych lokalitAach a pozemkoch),
dostavbami a nadstavbami existujucich objektov. Intenzifikaciu vyuZitia mozno (vo
vacsine pripadov) dosiahnut aj bez narokov na dodato¢né investicie (nie je potrebné
vybudovanie novych komunikacii ani technického vybavenia). Potencialny prirastok
objektového fondu intenzifikaciou existujucej zastavby je vSak obmedzeny - moze
predstavovat asi 33 RD v existujucich prelukach a 62 RD v nadmernych zahradach
(RZ €. 3/0, 6/0, 8/0, 15/0).

Mimo zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych zamerov sa s dalSou
vystavbou nepocita. Toto Uzemie bude nadalej vyuzivané pre potreby
polnohospodarskej rastlinnej vyroby a pre ucely zvySenia ekologickej stability
uzemia.

Stanovenie zavaznych a smernych regulativov sme prispdsobili charakteru a mierke
architektury vidieckych sidiel s reSpektovanim Specifik prirodného prostredia.
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Regulativy sa vztahuju na regulacné bloky s nasledovnym oznacenim:

RZ &. 20: rozvojové zamery so schvalenym nizs$im stupfiom UPD
RZ &. 1-19: navrhované rozvojové zamery v ZUO a mimo ZUO

A-E: plochy navrhované na intenzifikaciu, rekonstrukciu, resp. nové funkéné
vyuzitie v ZUO a mimo ZUO

odporuéana vystavba prelik v ZUO (rodinné domy)
Z1-Z7: regulacné bloky v zastavanom uzemi obce s pripustnou intenzifikaciou
vyuZitia tychto pléch (odporu¢ané navrhy su ozna¢ené A-C)

Z8-Z9: regulacne bloky v katastralnom Uzemi - plochy v sucasnosti (Zachytny
uteCenecky tabor, SM Strkovec) s pripustnou intenzifikaciou vyuzitia tychto pléch
(odporucané navrhy su oznacené D-E)

N1-N2: regulatné bloky mimo zastavaného uzemia obce, v su€asnosti
zastavanych ploch a rozvojovych zamerov bez predpokladu lokalizacie vystavby
(ostatné plochy).
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Pre jednotlivé regulaéné bloky sme stanovili nasledovné regulativy:

Oznacenie |Vymera Prevladajuc | Odporu¢an |Maximalny |Max.
regulaénéh |v m? a funkcia a funkcia pocet koeficient
o bloku podlazi* zastavanost
i
RZ &. 20: rozvojové zamery so schvalenym nizsim stupfiom UPD
20 (zamer R SR 3 0,15
presahuje k.
u. Rohovce
RZ &. 1-19: navrhované rozvojové zamery v ZUO a mimo ZUO
1 2.623 0 RD 2 0,3
2 21.887 O RD 2 0,3
3 11.705 O RD, DP 2 (RD) 0,3
3 (BD)
4 151.807 O RD, DP 2 (RD) 0,3
3 (BD ainé)
5 17.015 Z PA,VZ, DP |3 0,3
6 29.089 0 RD, DP 2 0,3
7 15.670 Z PA 3 0,3
8 17.429 0 RD, DP 2 0,3
9 3.487 R VZ, DP - -
10 27.530 R SR 3 0,15
11 10.159 RO SR RD 32 0.15 0,3
12 6.548 0 RD 2 0,3
13 7.336 0 RD 2 0,3
14 5.608 0 RD, DP 2 0,3
15 7.331 0 RD 2 0,3
16 164.182 O RD, DP 2 (RD) 0,3
3 (BD ainé)
17 132.684 O RD, DP 2 (RD) 0,3
3 (BD)
18 38.571 O RD 2 0,3
19 9.798 Z PA 3 0,3
A-E: plochy navrhované na intenzifikaciu, rekonstrukciu, resp. nové funkéné
vyuzitie v ZUO a mimo ZUO
A - Z PA 3 0,3
B - Z PA 3 0,3
C - V PA 3 0,3
D - Z PA 3 0,3
E - Z RD, BD, PA |3 0,3
Odporaéana vystavba preluk v ZUO (rodinné domy)
- |- |0 |RD 12 10,3

A-gnafic sro.
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Z21-Z7: regulaéné bloky v zastavanom uzemi obce s pripustnou intenzifikaciou
vyuzitia tychto ploch (odporuc¢ané navrhy su oznacené A-C)

Z1 - RD RD 2 0,3
Z2 - BD BD 3 0,3
Z3 - oV PA 3 0,3
Z4 - SR SR 2 0,15
Z5 - PV PA 3 0,3
Z6 - S S 2 0,15
z7 - LP LP - -

Z8-Z9: regulacné bloky mimo zastavaného uzemia obce v sucasnosti zastavané
(Zachytny ute€enecky tabor, SM Strkovec) s pripustnou intenzifikaciou vyuzitia
tychto pléch (odporucané navrhy su oznaéené D-E)

Z8 - oV PA - -

Z9 - PV RD, BD, PA |- -

N1-N2: regulaéné bloky mimo zastavaného uzemia obce, v suc€asnosti
zastavanych pléch a rozvojovych zamerov bez predpokladu
lokalizacie vystavby (ostatné plochy)

N1 - PP PP - -

N2 - PP, VP, PEV - -

TTP, NDV, L

* plus podkrovie.
Vysvetlivky:

O = obytné uzemie

Z = zmie$ané uzemie
V = vyrobné uzemie
R = rekreatné uzemie

RD = plochy byvania v rodinnych domoch

BD = plochy byvania v bytovych domoch

OV = plochy obcianskeho vybavenia

SR = plochy $portu a rekredcie

PA = plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych
PV = plochy polnohospodarskej vyroby

DP = dopravné plochy a zariadenia

VZ = plochy verejnej zelene

TTP = trvalé travne porasty

LP = lesny park

NDV = nelesna drevinova vegetacia

L = lesy

VP = vodné plochy

S = plochy skladok (skladka biologického odpadu)
PP = plochy polnohospodarskej pédy

PEV = plochy prvkov ekologického vyznamu.
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Pre jednotlivé regulacné bloky, resp. skupiny stanovujeme aj podrobnejSiu regulaciu
pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia pléch:

Obytné Gzemia - RZ &. 1-4, 6, 8, 11, 12-18, preluky

Pripustné vyuzitie:

— plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch a prislichajuce zariadenia
(garaze, drobné hospodarske objekty)

— plochy obcianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury
— plochy verejnej zelene, Sportu a rekreacie (ihriska a oddychové plochy)

— plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych bez negativhych a
ruSivych vplyvov (drobné remeselné prevadzky)

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

— priemyselna a pofnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi

— skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

— zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu (nakladna doprava, velkoplo$né
parkoviska) a skladovacie plochy.

ZmieSané uzemia-RZ ¢.5,7,19,A,B,D, E

Pripustné vyuzitie:

— plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch a prislichajuce zariadenia
(garaze, drobné hospodarske objekty)

— plochy obcianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury

— plochy verejnej zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizacnym
potrebam

— plochy Sportu (ihriska pre deti, mladez a dospelych)

— plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych bez negativhych a
ruSivych vplyvov (drobné remeselné prevadzky, malé a stredné vyrobné
prevadzky a skladové plochy)

— verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia - plochy, liniové
stavby a zariadenia dopravy (komunikacie peSie, cyklistické a dopravné - IAD,
HD), odstavné parkoviska a garaze

— dopravné zariadenia - erpacie stanice pohonnych hmét (CSPH)

— verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti

— ostatné suvisiace funkcie
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Nepripustné vyuzitie:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi
— skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rekreaéné uzemia - RZ €. 9, 10, 141, 20

Pripustné vyuzitie:

— plochy rekreéacie

— plochy $portu

— plochy zelene

— plochy obCianskeho vybavenia

- prislu_éné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

— ostatné suvisiace funkcie (sluzby, byty sluzobné a majitelov zariadeni)

Nepripustné vyuZitie:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba

— plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Vyrobné uzemia - plochy navrhované na intenzifikaciu, rekonstrukciu, resp.
nové funkéné vyuzitie - €. C

Pripustné vyuzitie:

— vyrobné prevadzky, polnhohospodarske farmy, sluzby, sklady a ostatné
podnikatel'ské aktivity

— prisluchajuce plochy dopravného a technického vybavenia
— ostatné suvisiace funkcie.

Nepripustné vyuzitie:

— byvanie okrem ubytovania zamestnancov

— velkokapacitna ZivociSna vyroba s negativnymi hygienickymi vplyvmi (s vynimkou
existujucej vyroby).

Regulaéné bloky v zastavanom uzemi obce s pripustnou intenzifikaciou

vyuzitia tychto pléch - ¢. Z1-Z7

Pripustné vyuzitie:

— plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch a prislichajuce zariadenia
(garaze, drobné hospodarske objekty)

— plochy obcianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury
— plochy Sportu a rekreacie (ihriska a oddychové plochy)

— plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych bez negativhych a
rusivych vplyvov (drobné remeselné prevadzky)

— plochy pofnohospodarskej vyroby (len v existujucom rozsahu)
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— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

— plochy verejnej zelene, lesného parku

— vodné plochy

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi

— skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

— zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu (nakladna doprava, velkoplodné
parkoviskd) a skladovacie plochy.

Regulaéné bloky mimo zastavaného uzemia obce v sucasnosti zastavané s

pripustnou intenzifikaciou vyuzitia tychto pléch - €. Z8-Z9

Pripustné vyuzitie:

— plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch a prislichajuce zariadenia
(garaze, drobné hospodarske objekty)

— plochy obcianskeho vybavenia a socialnej infrastruktary
— plochy Sportu a rekreacie (ihriska a oddychové plochy)

— plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych bez negativhych a
ruSivych vplyvov (drobné remeselné prevadzky)

— plochy pofnohospodarskej vyroby (len v existujucom rozsahu)

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

— plochy verejnej zelene

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi
— skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.
Regulaéné bloky mimo zastavaného Uuzemia obce, v su€asnosti zastavanych
ploch a mimo rozvojovych zamerov bez predpokladu lokalizacie vystavby

(ostatné plochy) - pol'nohospodarska poda a prvky ekologického vyznamu - N1,
N2

Pripustné vyuzitie:

— polnohospodarska poéda (orna pbdda, trvalé travne porasty, trvalé kultury)
— lesy, nelesna drevinova vegetacia
— vodné plochy.

Pre pripadnu vystavbu pofnohospodarskych ucelovych stavieb, chatovych a
zahradkarskych osad a pri restrukturalizacii polnohospodarskej pody v regulacnych
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blokoch N1 mimo zastavaného uUzemia a rozvojovych zamerov (plochy bez
predpokladu lokalizacie vystavby - polnohospodarska péda a prvky ekologického
vyznamu) je podmienkou vypracovanie a schvalenie dokumentéacie nizSieho stupna
(urbanisticka Studia, projekt pozemkovych uprav), su¢astou ktorého je aj samostatny
suhlas organu ochrany PPF k pouZzitiu PPF na nepolnohospodarske ucely.

V ramci regulaénych blokov N2 platia isté obmedzenia pre pofnohospodarsku vyrobu
a nie je mozna lokalizacia vystavby.

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

— poziadavku bezbariérovosti v rieSenom uzemi obce zohladnit' pri projektovani
v naslednych stupfioch dokumentacie pre (§ 56 Vyhlasky MZP SR &. 532/2002
Z.z.):
— stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

— byt, ak ho ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

— stavbu rodinného domu, ak ju ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientéacie

— stavbu nebytovej budovy v €asti ur€enej na uzivanie verejnostou

— stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie oséb s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

— inziniersku stavbu v Casti ur€enej na uzZivanie verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do_kazdej vysSie uvedenej stavby, miestna komunikacia
a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spinat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, najmé poZziadavku bezbariérovosti podfa platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

2.7 Podrobny popis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia obce podla
funkénych subsystémov

2.7.1 Byvanie

Rozbor problematiky byvania je v kapitole 2.4 v €asti Bytovy fond.

Navrhované rozvojové zamery su rozmiestnené po obvode obce,
predovSetkym zo severovychodnej a juhozapadnej strany. V rozvojovych zameroch
uvazujeme najma so zastavbou izolovanych rodinnych domov, pripustna je aj
zastavba radovych RD a malopodlaznych bytovych domov. S prevazne obytnou
vystavbou sa poCita aj pri zastavbe doposial volnych preluk v ramci zastavaného
uzemia (33 48 b. j. v rodinnych domoch). Dalej odporu¢ame podporovat
rekons$trukciu a rozSirovanie existujuceho bytového fondu dostavbami a nadstavbami
(pri dodrzani regulativov intenzity vyuZitia).

2.7.2 Ob¢ianske vybavenie a socialna infrastruktara
- kapitola bez zmeny
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2.7.3 Vyroba, podnikatel'ské aktivity vyrobné a nevyrobné
- kapitola bez zmeny

2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch

- posledny odsek -

S vyuzitim pléch pre rekreané uUzemia uvazujeme aj v navrhovanych
rozvojovych zameroch €. 9, 10 -14, kde predpokladame umiestnenie ihrisk,
oddychovych ploch, jazdeckého arealu, prip. vystavbu rekreacnych chatiek (pri
rybniku).

2.8 Vymedzenie uzemia pre zastavbu

- kapitola bez zmeny

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

- kapitola bez zmeny

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany
obyvatelstva, poziarnej ochrany a ochrany pred povodrami

- kapitola bez zmeny

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizatnych opatreni

- kapitola bez zmeny

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

- kapitola bez zmeny
2.12.2 Vodné hospodarstvo

Dodatok pre rieSenu plochu RZ 11

Zasobovanie pithou vodou

Vodovodna siet’ sa nachadza cca 15 m od rieéen’ého uzemia. Vodovod v
rieSenom Uzemi bude navrhovany DN 100 dizky cca 280 m ako
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okruhovovetvova sustava s vetvovym napojenim na existujuce potrubie. Na
vodovodnej sieti bude navrhovanych cca 3 poziarnych hydrantov.

Odber vody pre jednotlivych odberatelov bude zabezpeéeny cez 15 ks
domovych vodovodnych

pripojok DN25 celkovej dizky cca 65 m. Vodomerné Sachty sa vybuduja vo
vzdialenosti max. 1 m za hranicou pozemku.

Udaje pre vypoéet:

- Pocet domov - 15

- Pocet obyvatelov — 60 (pri vypocte je uvazované s obloznost'ou 4 obyv. / b.j.)
- Plocha na polievanie zahrad - 0,5 ha

Specifické potreby vody:
- Potreba vody na 1 obyvatela 135,0 l/ob.den
- Potreba vody na polievanie zahrad 10,0 m3/ha.den

- Sucinitel dennej nerovnosti kq = 1,6

Priemerna denna potreba vody:
Q, = (60 x 135) + (0,5 x 10000) =8 100 + 5 000 = 13 100 l/denr
O, = (8100 : 86400) + (5 000 :4 x 3600) = 0,09 + 0,35=0,44 /s

Maximalna denna potreba vody:
Qp =Qq x kg =(8 100 x 1,6) + 5000 = 17 960 l/den
Q, =(0,13 x 1,6) + 0,35 = 0,558 I/s

Ro€na potreba vody:

Q; = (8100 x 365) + (5 000 x 5 x 30) =2 956 500 + 750 000 = 3 706 500 l/rok
Q, =3 707 m3/rok.

Celkova spotreba vody 13,78 + 0,56 = 14,34 l/s

Spolu s obcami Kyselica a Ba¢ 0,52 + 0,82 + 14,34 = 15,68 l/s

Vodny zdroj je vydatnosti 50 I/s > 15,68 I/s vyhovuje

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

V rieSenom UuUzemi je vybudovana kanalizacna siet. Navrhovana
splaskova kanalizaéna siet’' bude DN 300 dizky cca 250 m, bude ako gravitaéna
s min. spadmi (rovina s min. sklonom terénu), bod napojenia je $achta $84 na
stoku AA-3-1.

Udaje pre vypoéet mnozstva splaskovych véd:
- Pocet domov 15
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- Pocet obyvatelov 60 (pri vypocte je uvaz. s obloz. 4 obyv./b.j.)
- Potreba vody na 1 obyvatela 135,0 l/ob.den

- Sucinitel hodinovej nerovhomernosti khmax = 5,9

- Balastné vody 5,0% z priem. dennej produkcie Qp

Priemerny denny prietok splaskovych odpadovych véd:

Q24 = (60 x 135) + 405 = 8 505 Il/den

Q24 =8 505 : 86400 = 0,098 I/s

Maximalny hodinovy prietok splaskovych odpadovych vod:
Qhmax = 0,098 x 5,9 = 0,581 I/s

Roéna produkcia splaskovych odpadovych vod:
Q,; =8 505 x 365 = 3 104 325 l/rok = 3 104,3 m3/rok

Kanalizacia bude smerovo sledovat’ existujuce a navrhované komunikacie.
Domové pripojky navrhujeme zrealizovat’ z PVC rar DN 150 mm celkovej dizky
cca 110 m. Pripojky budi ukonéené reviznou kanalizaénou Sachtou, ktora bude
vzdialena max. 1,0 m od oplotenia Dazdové odpadové vody budu
odkanalizované do terénu — z ciest so prilahlych zelenych pasov, zo striech
rodinnych domov do nespevnenych pléch na pozemku), kde vsiaknu.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie teplom

Hlavhym zdrojom pre vykurovanie, ohrev teplej vody a varenie pre
rieSené Uzemie ,,Zmena a doplnok ¢.02/2009“ bude zemny plyn.

Z hladiska d’alSieho rozvoja obce, v sulade so Statnou energetickou
politikou, ako aj mensim znedistenim prostredia a nizSou cenou tepla pre
konec¢ného spotrebitela odporiuc¢ame:

- realizovat’ opatrenia veduce k znizeniu spotreby tepla na vykurovanie a
pripravu TUV

— stimulovat’ instalovanie slneénych kolektorov na pripravu TUV na
objektoch IBV.

Zasobovanie plynom

Navrhované rieSenie pocita s rozsSirenim obecny STL plynovodnej
distribu€nej siete do rieSeného uzemia ,,Zmena a doplnok ¢. 02/2009“.

Miestne STL rozvody ZP a pripojky budu zrealizovane z materialu HDPE
MRS10 SDR11 resp. SDR17,6, s prevadzkovym pretlakom do 400 kPa.

Plocha €. RZ 11 sa nachadza v oblasti s najnizSou vonkajSou teplotou -
12°C. V lokalite sa uvazuje s vystavbou 15 rodinnych domov, ide o kategériu
odberatelov domacnost’ IBV (DOpy), kde sa pri 1 odberatelovi uvazuje na
vypoéet max. hodinového odberu ZP s hodnotou 1,4 m*/h (s uvazovanym
koeficientom sucasnosti k = 0,8) a na vypocet ro¢nej spotreby ZP s hodnotou
3,0 tis. m*/r. Poéita sa so 100% mierou plynofikacie.
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Max. hodinové odbery ZP (Qmn) a predpokladané roéné spotreby ZP (Qr)
pre kategériu DOgy:

— Qmh =21 m¥h
- Q; =45.000 m/r.

Ochranné a bezpeénostné pasma existujucich a navrhovanych
plynarenskych zariadeni vymedzuje zakon €. 656/2004 Z. z. a su nasledujuce:
— STL plynovod D25 - OP 1,0 m, BP 2,013 m
— STL plynovod D50 — OP 1,0 m, BP 2,025 m.

Navrhované plynovody budu vedené pod uroviiou terénu v priestore
zelene, chodnika, resp. asfaltovej komunikacie.

Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie rieSeného Uzemia ,Zmena ¢&. 02/2009“ bude rieSené
s rozsSirenim jestvujuci NN siete v obci.
Pocet domov 15 kategorie A:

- Rodinné domy -15x17,2x 0,4 =103,2 kW
- VO-0,5kW

- Celkom — 104 kW.

Distribuéna siet’ NN

Siet’ NN v lokalite je potrebné riesSit’ kablovu, kable ulozené v zemi.

Verejné osvetlenie

RozSirenia verejného osvetlenia bude rieSené pomocou vybojkovych
svietidiel 1x70W osadenych na ocelovych stoziaroch, ktoré budu umiestnené
vo vzdialenosti 25-30 m.

Iné vedenia

V rieSenom uzemi ,,Zmena €. 02/2009“ sa nenachadzaju iné vedenia VN a
VVN.

2.12.4 Telekomunikacie

V rieSenom Uzemi ,Zmena a doplnok €. 02/2009“ uvazujeme s potrebou
15 telefonnych liniek. Bod napojenia uréi spravca — spolo€nost’ T-com a.s.
Telefénne pripojky zabezpeéi T-com a.s. individualne z existujucich UR na
zaklade poziadaviek majitelov jednotlivych objektov. Telefonizacia bude
navrhnuta kablami typu TCEPKPFLE ulozenymi v zemi.
Predpokladame, ze objekty v navrhovanej ploche ,,Zmena €. 02/2009“ budu
vyuzivat’ aj sluzby mobilnych operatorov ORANGE, T-mobile, Teleféonica O2.

2.12.5 Odpadové hospodarstvo

- kapitola bez zmeny
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2.12.6 Zariadenia civilnej ochrany
- kapitola bez zmeny

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie
- kapitola bez zmeny

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tuzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

- kapitola bez zmeny

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

- kapitola bez zmeny
2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej
pody a lesnej p6dy na nepolnohospodarske ucely

- kapitola bez zmeny

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych
a uzemnotechnickych désledkov

- kapitola bez zmeny
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Doplnok zavaznej ¢asti Zmeny a doplinku €. 2/2009

2.18.1 Zavazna cast’

Zavazna cast’ obsahuje:

— zasady a regulativy priestorového usporiadania

— zasady a regulativy funkéného vyuzivania izemia

— zasady a regulativy umiestnenia verejného obéianskeho vybavenia uzemia
— zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia izemia

— zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

— zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany prirody
a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

— zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
— vymedzenie zastavaného Uzemia obce

— vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

— vymedzenie pléoch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené c€asti krajiny

— vymedzenie ¢asti uzemia, ktoré je potrebné riesit' v dokumentacii nizSieho
stupna

— schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

VsSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie su uvedené

v zavaznej casti, maju charakter odporuéani a tvoria smernu ¢ast’
uzemnoplanovacej dokumentacie.

2.18.1 Zavazna cast’ regulaéného bloku RZ 11 — doplnena kapitola

Maximalna podlaznost’ objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov danu max. poétom podlazi.
Maximalna vysSka objektov je stanovena nasledovne:

— max. 2 nadzemné podlazia, pricom podkrovie, resp. ustupené podlazie (t. j.
poloviéné podlazie pri plochych strechach) do vymery 50% z podlaznej plochy
objektu, sa ako samostatné podlazie nepocita.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiovani stavieb je potrebné riadit' sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSseobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto
vyhlasky.
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Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia pléch je uréena maximalnym koeficientom zastavanosti, ktory
je pomerom zastavanej plochy objektu k ploche pozemku, resp. regulaéného
bloku.

V pripade regulaéného bloku RZ 11 je hodnota koeficientu zastavanosti kz =0,3.

Zasady a requlativy funkéného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania
uzemia. Urcéujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana
suborom pripustného funkéného vyuzitia a negativhe vymedzena taxativhym
vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kazdom
regulaénom bloku je minimalne 80% z celkovej funkénej plochy.

Requlativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok RZ 11

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— byvanie v rodinnych domoch
Pripustné funkéné vyuzitie:

— plochy obéianskeho vybavenia a socialnej infrastruktary (zariadenia
obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom
a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy), najma v polyfunkcii s byvanim
— okrem obcianskej vybavenosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticku
dopravu

— plochy verejnej zelene, Sportu a rekreacie (ihriska a oddychové plochy)

— plochy podnikatel'skych aktivit vyrobnych a nevyrobnych bez negativnych a
rusivych vplyvov (drobné remeselné prevadzky)

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie v bytovych domoch

— drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znec€ist'ovania ovzdusia v zmysle
§ 3 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa
dopina zakon &. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za zneéistovanie ovzdusia v zneni
neskorsich predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR &. 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov

— priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
— skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
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— zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu (nakladna doprava,
velkoplosné parkoviska) a skladovacie plochy.

Zasady a requlativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Gizemia

S vystavbou zariadeni ob¢ianskej vybavenosti rieSenie ,,Zmena a dopinok ¢.
02/2009“ nepocita. Umiestnenie zariadeni ob¢ianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu je vSak v regulaénom bloku pripustné (pozri ¢éast ,Zasady a
regulativy funkéného vyuzivania uzemia®).

Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia Uzemia

— zabezpecit dopravné napojenie rieSeného uzemia ,,Zmena adoplnok ¢&.
02/2009“ podla podrobnejsich stupnov PD v sulade s plathnymi STN a podla
dohody s prisluSnym spravcom

— dopravné napojenia komunikacii rieSit' samostatne v sulade s platnymi STN
— pri projektovani miestnych komunikacii postupovat’ podla STN 73 6110

— Sirkové usporiadanie pripadnych pesich a cyklistickych tras navrhnut' v
d’alSich stupnoch PD v zmysle STN 73 6110

— navrh statickej dopravy riesit’ v dalSich stupnoch PD na zonalnej urovni v
zmysle STN 73 6110 - odstavovanie vozidiel v obytnej zéne riesSit’ na vlastnych
pozemkoch rodinnych domov v garazach a odstavnych plochach, kapacitu
parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat’ v sulade s
STN 73 6110

— prejedat’ s Leteckym uradom SR tieto stavby, nachadzajuce sa mimo
ochrannych pasiem letiska

(v zmysle § 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich
predpisov - letecky

zakon):

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo
umelych vyvyseninach, ktoré vy€nievajua 100 m a viac nad okolitu krajinu
(§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a
leteckych pozemnych =zariadeni, najma zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia VVN 110 KV a viac, energetické zariadenia a
vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosilnovanie elektromagnetického Zziarenia, klamlivé
svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

A gnafic s.r.o. strana 27/32



Zmena a doplnok &. 2/2009

Zasady a requlativy verejného technického vybavenia Gzemia

— ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit’ v sulade zo zadkonom ¢.
364/2004 Z. z. o vodach (vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych
voéd do povrchovych vod)

— rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zakonom €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred
povodnami

- reSpektovat’ ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb -

pozri kapitolu €. 2.18 cast’ ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych
uzemi podla osobitnych predpisov*

— postupne zabezpecit' komplexnu technicki vybavenost’ rieSeného uUzemia
»Zmena ¢. 02/2009“ podla podrobnejsich stupriov PD

— pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktary
postupovat’ podla prislusnych noriem a predpisov, zabezpecit’ vecnu a ¢asovu
koordinaciu stavieb pripadnych rekonstrukcii existujucich zariadeni mimo
rieSeného Uzemia s novonavrhovanymi stavbami

— dobudovat’ rozvodnu siet' pitnej vody v navrhovanej ploche, siet’ opatrit’
poziarnymi hydrantmi

- vybudovat’ rozvodnu siet’ splaskovych odpadovych voéd

— dazd'ové odpadové vody odkanalizovat’ do terénu (vsakovanim) — z ciest do
prifahlych zelenych pasov, zo striech rodinnych domov do nespevnenych
pléch na pozemku

— realizovat’ opatrenia veduce k znizeniu spotreby tepla na vykurovanie a
pripravu TUV

— stimulovat’ instalovanie slneénych kolektorov na pripravu TUV na objektoch
IBV

- rozsirit’ STL plynovodnu distribuénu siet’ do navrhovanej plochy
— rozsirit’ NN el. siet’ do navrhovanej plochy
— rozvodné el. siete NN navrhovat’ kablovymi vedeniami v zemi

— napojenie navrhovanej lokality na verejnu telekomunikaénu siet' rieSit
zemnymi kablovymi rozvodmi

— problematiku odpadového hospodarstva riesit’ v sulade so zakonom ¢.
223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢. 529/2002
Z. z. o obaloch, Vyhlaskou €. 284/2001 Z. z. a Vyhlaskou ¢. 409/2002 Z. z.

— pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia je potrebné riesSit' poziadavky
vyplyvajice zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom ¢. 314/2001 Z.
z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi

— pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre
obyvatel'stvo) v d'alSich stupnoch dokumentacie postupovat’ v zmysle Zakona
€. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4
citovaného zakona.
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Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych hodnét. ochrany prirody
a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

— v realizacii Uzemného planu obce dodrziavat stanovené podmienky a
poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského
pamiatkového uradu Trnava a ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Zb. o ochrane

pamiatkového fondu azakona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich
predpisov.

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie
ekologickej stability

—reSpektovat podmienky vyplyvajuce z |lokalizacie v chranenej
vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov (Nariadenie vliady SR ¢&. 46/1978
z 19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom Ostrove,
publikované v zbierke zakonov €. 70/1978) — vodarenskych zdrojov — celé
rieSené uzemie (V chranenej vodohospodarskej oblasti musi byt zabezpecéena
vS§estranna ochrana povrchovych véd, podzemnych véd a ochrana podmienok
ich tvorby. Musia byt’ zabezpecené poziadavky zakona €. 364/2004 Z. z. — vodny
zakon. Jednym z opatreni ochrany podzemnych véd je vybudovanie
nepriepustnej splaskovej kanalizacie a odvedenie odpadovych véd do COV,
ktora zabezpecuje limitné hodnoty znecistenia pri ich vyusteni do toku.).

Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné prostredie

- realizaciu vystavby podmienit’ vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov
inzinierskych sieti s dostatoénou kapacitou a v potrebnom €asovom predstihu
— zabranenie znecdisteniu podzemnych vod, ovzdusia

— urbanizaciu Uzemia usmerfiovat s ohfadom na max. ochranu prirody
(vodohospodarska oblast’ Zitny ostrov)

— Vv ramci kolaudaéného’ konania preukazat’, ze voda dodavana do spotrebiska
predmetnej vystavby splna kritéria NV SR ¢. 354/2006 Z. z.

— obytné domy riesit’ tak, aby sa vylucilo ich vzajomné tienenie a dodrzali sa vo
vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt I'udi vyhovujiuce svetlo-
technické podmienky podla NV SR ¢. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na
vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia

— stavebno-technické rieSenie obytnych domov v podrobnostiach zosuladit’ s
poziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie

— obmedzit’ podiel zastavanych a spevnenych pléch (dodrziavat’ regulativy
priestorového usporiadania)

— optimalizovat’ priestorovu Strukturu a vyuzivanie krajiny (Ffudska mierka,
dotvaranie prostredia na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia
stavebnych €innosti...).
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— pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 223/2001
Z. z. o odpadoch v zneni neskorsSich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy
na useku odpadového hospodarstva

— pri realizacii vystavby désledne uplatinovat’ poziadavky vyplyvajuce pravnych
predpisov z oblasti zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych
stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny,
Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, Zakon
€. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia Ffudi v zneni
neskorsich predpisov, Zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR
€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (Vodny zakon),
Zakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o
zmene a doplneni zakona €.

276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmena a doplnok ¢. 02/2009“ je potrebné vymedzit’ tieto
ochranné pasma:

— ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle
zakona €. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla:

o v ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a
nad tymto vedenim je zakazané:

- zriad'ovat’ stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat’ trvalé porasty a pouzivat’
osobitne
t'azné mechanizmy

- vykonavat’ bez predchadzajiuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického
vedenia zemné prace a iné €innosti, ktoré by mohli ohrozit’ elektrické vedenie,
spolahlivost’

a bezpecnost’ prevadzky, pripadne st’azit’ pristup k elektrickému vedeniu

— ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢&. 656/2004 Z. z., § 56
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi
mesta s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa

— bezpe€nostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:
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o uréi v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribuénej
siete pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza
plyn v suvislej zastavbe

— ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona €. 442/2002 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od
podorysného okraja potrubia

— ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 195/2000 Z. z.
a priestorovej normy upravy vedeni technického vybavenia.

Letecky urad ako dotknuty organ sStatnej spravy v povolovacom procese
stavieb a zariadeni nestavebnej povahy je v zmysle §28 odsek 2 a §30 zakona ¢.
143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) potrebné poziadat’ o suhlas
pri stavbach:

— stavieb a zariadeni vysokych 100 m a viac nad terénom

— stavieb a zariadeni vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo
umelych vyvyseninach, ktoré vyénievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu

— zariadeni, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a
leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia vysokého napatia 110 KV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice

— zariadeni, ktoré moézu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie
alebo zosiliovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné
svetelné zdroje.

V rieSenom uzemi ,Zmena €. 02/2009“ je potrebné vymedzit' tieto chranené
uzemia:

— Chranena vodohospodarska oblast’ Zitny ostrov podla Nariadenia vliady SR é&.
46/1978 Zb. v zneni neskorsich predpisov (zohladnenie environmentalnych

ciefov pre utvary povrchovych a podzemnych véd podfa § 5 vodného zakona)
— celé rieSené uzemie sa nachadza v CHVO Zitny ostrov.

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené c¢asti krajiny

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto¢nenie stavieb alebo
opatreni vo verejnom zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976
Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit’ alebo viastnicke prava k pozemkom a
stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len
"vyvlastnit™).

Verejny zaujem na vyvilastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat’
vo vyvlastiovacom konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a
(verejnoprospesné stavby podla schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie)
sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické
vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia,
ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavaznej c¢asti uzemnoplanovacej
dokumentacie.
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V rieSenom uUzemi je potrebné vymedzit’ plochy pre verejnoprospesné stavby
podla nasledovného zoznamu:

— Koridory cestnych komunikacii — obsluznych -

Delenie pozemkov v rieSenom uzemi je nutné vykonat esSte pred zacatim
vystavby dopravnej a technickej infrastruktuary.

V rieSenom uzemi ,Zmena adoplnok €. 02/2009“ nie je potrebné vymedzit’
plochy na asanaciu a chranené c¢asti krajiny.

Vymedzenie ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné rieSit v dokumentacii nizSieho
stupia

Pre rieSené uzemie ,,Zmena a doplnok €. 02/2009“ nie je potrebné obstarat’ a
schvalit’ uzemny plan zény.

Schéma zavaznych céasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené uUzemie su zavazné casti rieSenia premietnuté do grafickej a
textovej ¢asti nasledovne:

— graficka €ast’ - vykres €. 2: Schéma zavaznych casti l.
— textova ¢ast’ - kapitola €. 2.18,1: Navrh zavaznej €asti.
Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

— Koridory cestnych komunikacii — obsluznych
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DOPLNOK GRAFICKEJ CASTI

B) GRAFlCKA CAS'T (samostatna priloha)

Zoznam vykresov

1 — Vykres SirSich vztahov, Komplexny urbanisticky navrh, M 1: 10000 —
Doplnok vykresu & 1 UPN O Rohovce ,Vykres S$irich vztahov*
(samostatny vykres).

2 — Schéma zavaznych &asti ., M 1: 2880 — Doplnok vykresu &. 2 UPN
O Rohovce ,Schéma zavaznych Casti I.“ (samostatny vykres).

A grafic s.r.o. strana 33/32



