Zmluva
o prenajme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskors§ich zmien a doplnkov medzi:

1. Prenajimatelom: Obec Rohovce
adresa: 93030 Rohovce ¢.164
zastupena : Laszlo Zoltanom, starostom
ICO: 00305715
Cislo uctu: 3842020001 Kod banky: 5600
IBAN: SK77 5600 0000 0038 4202 0001

a

2. Najomcom : Mgr. Adam Polacek,
Datun
C. OP:
Bydlis

1. Prenajimatel je vlastnikom administrativnej budovy pod stpisnym
¢islom 164 v obci Rohovce , ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti
v k. t1. Rohovce na LV ¢. 367.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania 1 miestnost ¢&. 209
na 1. poschodi administrativnej budovy sup. ¢. 164 . S pravom
uzivat tieto miestnosti je spojené pravo uzivat spoloCné priestory na 1.
poschodi budovy, dalej vchodu , vestibulu a schodisti. Spoloénymi
priestormi su: socialne miestnosti a chodba na 1. poschodi, dalej vchod,
vestibul a schodiste na prizemi.

Predmet zmluvy
1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania miestnosti na 1.
poschodi administrativnej budovy sup. ¢. 164, uvedené v ¢lanku ¢. I vo
vymere 16,95 m? na dohodnuty ucel: skusSobia

2. Prenajimatel bude najomcovi sUcéasne zabezpecovat poskytovanie
dohodnutych sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych a spoloénych
priestorov.



Il.
Cena najmu a sluzieb

. Cena najmu bola stanovena uznesenim OZ v Rohovciach &. 29/2021 zo
dna 29.6.2021 vo vyske 15 €/ m2/ rok. Najomca sa zavazuje toto
najomné splacat v Stvrfro¢nych splatkach vopred.

. Ro¢na thrada:
Najomneé : 254,20 €

. Stvrtroéna tihrada najomného : 63,55 €

- Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych spésoboch platenia sluzieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a
ktoré bude prenajimatel zabezpecovat pre najomcu:

a, kurenie - alikvotnu ¢ast roénych nakladov budovy na kurenie ,
pripadajucu na uzivanu plochu
b, vodné- alikvotna cast roénych nakladov na vodu, pripadajicu na
jedného pracovnika

c, elektricka energia - podla skutoéného odberu na zaklade podruzného
merania pre kancelarske priestory a alikvotna
cast nakladov na osvetlenie spolo¢nych
priestorov

d, odvoz smeti-podla VZN ¢. 6/2019 obce Rohovce o miestnych

poplatkoch
e, upratovanie spolocnych priestorov - 5 € na mesiac
/zuctované v roénom vyuctovani/

Stvrtroéné preddavky na :

kurenie : 30,00 £
vodné: 2,00 €
elektrinu: 10,00 €
Stvrtroéné preddavky na sluzby spolu: 42,00 €

. Stvrtroéna thrada spolu / ndjomné + preddavky/: 105,55 €

6. Stvrtroéna thrada je splatna do 15. dia prvého mesiaca prislusného
Stvrtroka.

. Najomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutocnovat uhrady v urée-
nej lehote v prospech uictu prenajimatela ako opakované plnenie.

. Ak najomca neuhradiv stanovenej lehote uhrady , je povinny prenajimate-
fovi zaplatit urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

. Prenajimatel vyhradzuje pravo zmenit vysku najomného podla cenove;
regulacie a vyvojom ceny za prenijom nebytovych priestorov.



9.Preddavky na Uhradu za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych
priestorov su predmetom ro¢ného vyuctovania podla skutoénych nakladov.
Prenajimatel je povinny vyuctovat do 30 dni po ukoncéeni najmu, najneskor
do 31. maja za predchadzajuci rok. Nedoplatok z vyuctovania preddavkov
na sluzby je najomca povinny uhradit prenajimatelovi v lehote do 15 dni
od dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit
vyuctovany preplatok najomcovi.

V.
Doba najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory na dobu uréitu:
od 1. 9.2021 - do 31.8.2022
2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Zze s predmetom najmu sa
oboznamil obhliadkou a vyhovuje mu na ucel, na aky ho prebera do
uzivania.
3. Prengjom predmetu najmu schvalilo Obecné zastupitefstvo v Rohovciach
uznesenim ¢. 29/2021 z 29.6.2021, ktoré tvori prilohu ¢.1

V.
Skoncenie najmu

1. Najomny pomer konci uplynutim doby najmu.

2. Najomny pomer pred uplynutim dohodnutej doby méze prenajimatel
vypovedat pisomnou vypovedou , ak:

- najomca uziva prenajaty priestor v rozpore so zmluvou

- najomeca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim dohodnutych
uhrad

- najomca hrubym spésobom narusuje klud a poriadok

- najomca prenecha uvedeny priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela

3. Najomca moéze vypovedat z najmu pred uplynutim dojednanej doby
najmu pisomnou vypovedou , ak:

- zanikne pravo najomcu prevadzkovat ¢innost , na ktoru si nebytovy
priestor prenajal

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na
dohodnuté uzivanie

- prenajimatel hrubo porusuje povinnost udrziavat na svoje naklady
nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie alebo
hrubo porusuje povinnost zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb
poskytovanych v suvislosti s uzivanim prenajatého nebytového
priestoru .

4. Vypovednu lehotu si prenajimatel a najomca dojednali 1 mesacénu ,
ktora sa pocita od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.



5. O skonc¢eni najmu pred uplynutim dohodnutej doby sa mézu dohodnut
prenajimatel a najomca pisomnou dohodou.

VI.
Osobitné dojednania

1.Bezné opravy a udrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim sa zavazuje
najomca zabezpecovat na vlastné naklady. Najomca je povinny bez
zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré ma
uskutocnit prenajimatel, inak zodpoveda za skodu , ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

2.Stavebné upravy moéze najomca vykonat len so suhlasom prenajimatela a
v sulade so stavebnym zakonom na vlastné naklady.

3.Po skonc¢eni najmu je najomca povinny prenajaty priestor uviest do
povodného stavu a v takomto ho odovzdat prenajimatelovi.

4.V pripade havarie resp. potreby zasahu na technickom zariadeni je
najomca povinny spristupnit prenajaty priestor poverenému zastupcovi
prenajimatela.

S5.Najomca sa zavédzuje zabezpecit llohy poziarnej ochrany podla zakona
0 poziarnej ochrane v prenajatom nebytovom priestore:

- zabezpecit dodrziavanie predpisov o poziarnej ochrane , plnit z nich
vyplyvajuce prikazy, zakazy a pokyny a vykonavat pravidelnt kontrolu
ich plnenia

- zabezpecit technikom poziarnej ochrany vykonavanie ¢innosti
vyplyvajucich z § 32 vyhl. ¢. 82/1996 Z.z.

6. Poistenie na zariadenie prenajatého nebytového priestoru si najomca
zabezpeci na svoje naklady.
7. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a dalej
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi , najmé ustanoveniami
obc¢ianskeho zakonnika , upravujucimi tuto problematiku.

8. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vsetky
zavady a poSkodenia, ktoré v budove a na nebytovych priestoroch
sposobil s vlastnou ¢innostou resp. ¢innostou oséb, ktorym umoznil
predmet najmu vyuzivat.

9. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v prevadzky schopnom
stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, je povinny chranit predmet
najmu pred nadmernym opotrebenim, pos§kodenim a zniéenim. Najomca
Je povinny na vlastné naklady udrzat predmet najmu v interiéri aj
exteriéri Cisty.



10.Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch hygienické a
poziarno-bezpecnostné predpisy.

11.Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi
kazdu prevadzkovu poruchu, havarijnu situaciu, poskodenie, ktoré
sposobil najomca, resp. vznikli na/v predmete najmu pocas uzivania
predmetu najmu najomcom. V pripade, ak najomca neoznami
prenajimatelovi poruchu, resp. poskodenie podla predchadzajucej vety,
najomca zodpoveda za sSkodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla
prenajimatelovi.

12.Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora
vznikne najomcovi na jeho veciach alebo tovare, nachadzajucich sa v
predmete najmu a ani za Skodu, ktora vznikne v alebo na predmete
najmu akoukolvek ¢innostou hosti, zakaznikov, navstevnikov alebo
tretej osoby.

13.Najomca zodpoveda za dodrziavanie vSetkych opatreni na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa poc¢as doby najmu budu v
predmete najmu nachadzat, ako aj za ochranu ich majetku
nachadzajuceho sa v predmete najmu.

14.Najomca nie je opravneny v/na predmete najmu skladovat odpad, latky
ohrozujuce zivotné prostredie alebo zdravie a bezpecnost ludi, ani
vyvijat Cinnost, pri ktorej takéto latky vznikaju, ani prevadzkovat taku
¢innost, ktora by svojou hlu¢nostou obmedzovala obyvatefov okolitych
nehnutelnosti, nad mieru pripustnu pravnymi predpismi.

15.Najomca je povinny umoznit vykonat prenajimatelovi, jeho poverenému
zamestnancovi obhliadku predmetu najmu, a to za ucelom vykonania
kontroly plnenia povinnosti vyplyvajucich z najomnej zmluvy.

16.Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do
podnajmu alebo uzivania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

VII.
Roézne

Obidve zmluvné strany uzavieraju tuto zmluvu slobodne, vazne a bez tiesne
a vyhlasuju, ze obsah tejto zmluvy je pre nich uréity a zrozumitelny.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa vyhotovuje vo dvoch
exemplaroch . Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni.



Zmluva nadobuda ucinnost po jej zverejneni, dnom 1.9.2021

V Rohovciach, dna 20.8.2021

Prenajimatel: najomca: |
starosta obce Rohovce Mgr. Adam Polacek
Zoltan Laszlo
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